BS DEWELOPER Budziwojska 1

WWW.BSDEWELOPER.PL

SALON SPRZEDAZY INWESTOREM BUDOWY OSIEDLA JEST:
ul. ptk. Lisa Kuli 19, 35- 025 Rzeszéw BS Deweloper 1 Sp. z 0.0.
Galeria Outlet Graffica

tel.: +48 17 307 0 308

e-mail: biuro@bsdeweloper.pl
www.bsdeweloper.pl

Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego: 22 pazdziernika 2024 r.

PROSPEKT INFORMACYINY

,Budziwojska 1” w Rzeszowie
obejmujacy:

TRZYDZIESCI DWA BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE W ZABUDOWIE SZEREGOWEJ Z NIEZBEDNA
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | Z SIECIA KANALIZACJI SANITARNEJ NA DZIAtKACH NR 1529/1, 1531/9,
1531/10, 1531/11, 1531/12, 1531/13, 1531/14, 1531/16, 1531/17 OBR. 225 POLOZONYCH
W RZESZOWIE W REJONIE ULICY BUDZIWOIJSKIEJ.
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CZESC OGOLNA

. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Nazwa: BS Deweloper 1 Sp.z 0.0
Forma prawna: Spétka z o.0.
KRS: 0000847649

Deweloper
do pobrania: https://ems.ms.gov.pl/krs/wyszukiwaniepodmiotu
Adres siedziby biura spotki i dziatu sprzedazy:
ul. ptk. Lisa Kuli 19, 35- 025 Rzeszéw
(Galeria Outlet Graffica)
Adres

Adres rejestrowy firmy:
Swilcza 474, 36- 072 Swilcza

NIP: REGON:
Numer NIP i REGON

517-040-76-02 386380414
Numer telefonu +48 17 307 0 308
Adres poczty elektronicznej biuro@bsdeweloper.pl

Numer faksu -

Adres strony internetowej

dewelopera www.bsdeweloper.pl
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IR DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Adres

Rzeszéw, ul. Dworskie Ogrody 60

Data rozpoczecia

Pazdziernik 2020 .

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Sierpien 2022 r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji

i v Brak

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji
) . . Brak
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sie
Brak
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lll.  INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego?

Rzeszdw, ul. Budziwojska 1A- 1G dz. nr. 1529/1, 1531/9, 1531/10, 1531/11,
1531/12,1531/13, 1531/14, 1531/16, 1531/17 obr. 225, Rzeszédw- Budziwdj.

Numer ksiegi wieczystej

dz. nr 1529/1 — R1Z00175205/0, dz. nr 1531/9 - RZ1Z/00258399/2,

dz. nr 1531/10 - RZ1Z/00258399/2, dz. nr 1531/11 - RZ1Z/00258399/2,
dz. nr 1531/12 - RZ1Z/00237849/9, dz. nr 1531/13 - RZ12/00258399/2,
dz. nr 1531/14 - RZ1Z/00258399/2, dz. nr 1531/16 - RZ12/00237849/9,
dz. nr 1531/17 - RZ1Z/00258399/2.

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

Hipoteka umowna — zabezpieczenie sptaty kredytu wraz z odsetkami na rzecz
Banku Spétdzielczego w Rzeszowie na dziatkach nr 1531/9, 1531/10, 1531/11
obr. 225 Rzeszow - Budziwdj

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja o powierzchni

Ni
dziatki i stanie prawnym ie dotyczy
nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektéw

istniejacych potozonych Brak planu

w sgsiedztwie inwestycji
i wptywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenow

sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.
Plan ogdlny gminy
Uchwata Nr LXXXVI1890/2023 Rada Miasta
Rzeszowa z dnia 26 wrzeénia 2023r

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Brak planu miejscowego i innych planéw
Miejscowy plan odbudowy

Inne?
Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
Maksymalna intensywnos¢ Nie d
Ustalenia obowigzujacego zabudowy le dotyczy
miejscowego planu Maksymalna i minimalna
zagospodarowania przestrzennego | nadziemna intensywnosé Nie dotyczy
dla terenu objetego zabudowy
przedsiewzieciem deweloperskim Maksymalna powierzchnia .
lub zadaniem inwestycyjnym zabudowy Nie dotyczy
Maksymalna wysokos¢
Y Y Nie dotyczy

.

zabudowy

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne
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Minimalny udziat procentowy

Nie dot
powierzchni biologicznie czynnej e dotyczy

Minimalna liczba miejsc do

parkowania Nie dotyczy

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody
i krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace

zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na Nie dotyczy
obszarach szczegdlnego

zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terendw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstaw. przepisow odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady

obstugi w zakresie komunikacji Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Nr 8/2003 terenu urzadzen
sportowo - rekreacyjnych w Tyczynie
Uchwata X11/89/2003 z dnia 2003-10-30
Uchwata XXXVI11/275/98 z dnia 1998-06-18

Przeznaczenie terenu

zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna intensywnos¢

dla dziatek lub ich fragmentéw, zabudowy Nie dotyczy

znajdujacych sie w odlegtosci —

do 100 m od granicy terenu Maksymalna i minimalna

objetego przedsiewzieciem nadziemna intensywnosc Nie dotyczy

deweloperskim zabudowy

iem i i 5 Maksymalna powierzchnia

lub zadaniem inwestycyjnym Yy p Nie dotyczy
zabudowy
Maksymalna wysokos¢ zabudowy| Nie dotyczy

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:
1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-

krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

~N o U1 b

) uznania zabytku za pomnik historii,

00

) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

gabarytdéw, standardow jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
) wyznaczenia obszaréow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich




Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Mieszkaniowa

Sposdb uzytkowania obiektéw budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Mieszkaniowa

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

szerokos¢ elewacji frontowej pojedynczego
budynku: 5,5-12 m

wysokos¢ gérnej krawedzi pétnocnej
elewacji frontowej: 2,5 - 9,5m liczac od
Sredniego poziomu terenu przy gtownym
wejsciu do budynku

geometria dachu: dach ptaski

forma architektoniczna

Budynki mieszkalne jednorodzinne
w zabudowie szeregowe;j.

usytuowanie linii zabudowy

Jest to kontynuacja linii zabudowy budynku
nr 3 na dziatce nr 1531/2

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

Wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji: 0,19 - 0,30

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

przedsiewziecie inwestycyjne nie nalezy do
mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko i nie wymaga uzyskania decyz;ji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Teren inwestycji znajduje sie poza
obszarem zagrozonym zalewaniem wodami
powodziowymi zgodnie z mapami z dnia
22.10.2020r

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

Teren objety wnioskiem nie podlega
przepisom wynikajacym z ustawy

z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkdw i
opiece nad zabytkami.

wymagania dotyczgce ochrony
innych terendw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Brak

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Teren inwestycji ma bezposredni dostep do
drogi publicznej ul. Budziwojskiej

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

Przez teren inwestycji i w jego
bezposrednim sasiedztwie przebiegaja
istniejace sieci. W projekcie
zagospodarowania dziatki usytuowania
obiektéw budowlanych nalezy w
porozumieniu z gestorami sieci uwzglednic¢
odlegtosci i zabezpieczenia oraz wszelkie
inne ograniczenia.

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

34,9%

nadziemna intensywnosc
zabudowy

Wskaznik wielkosci zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu inwestycji wynosi 0,25

przy powierzchni zabudowy 2297,19 m2.

strona 6z 17



wysoko$¢ zabudowy

Budynki majg wysokos¢ od 6,6 do 9,5 m,
liczagc od $redniego poziomu terenu przy
gtéwnym wejsciu do budynku.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach

zagospodarowania Brak
przestrzennego
decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania Brak
terenu
decyzjach o srodowiskowych
. Brak

uwarunkowaniach
uchwatach o obszarach

: . . Brak
ograniczonego uzytkowania
miejscowych planach odbudowy| Brak
mapach zagrozenia
powodziowego i mapach Brak

ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej

Brak informacji o planowanych
inwestycjach

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

Brak

6 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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zaskarzone

Czy jest pozwolenie na budowe tak* Aiet
Czy pozwolenie na budowe jest )
tak* piet
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest
yp €] " nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 651/2023

z dn. 15 grudnia 2023 r. Wydana przez: Prezydenta Miasta Rzeszowa

Wydziat Architektury Urzedu Miasta Rzeszowa

Data uprawomocnienia sie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

17 stycznia 2024 r.

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r. poz.
2351, z pézn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacjg o
braku wniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Nie dotyczy

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robdt budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych: 21 lutego 2024 r.

Zakonczenie prac budowlanych: 30 wrzeénia 2025 .

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

* Niepotrzebne skreslic.

Liczba budynkdéw

32

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Budynki szeregu 1 zlokalizowano w odlegtosci
11,85 m od istniejgcego budynku po stronie
zach. (dz. 1531/8, obr. 225), 21,4 m od
budynku mieszkalnego od strony wsch.
(dz.1195/31, obr.0001 Tyczyn). Odlegtos¢ od
projektowanych budynkdéw szer. 2 to 13,7 m.
Budynki szeregu 2 zlokalizowano w odlegtosci
23,45 m od istniejgcego budynku po stronie
pétnocnej (dz. 1531/8, obr. 225), 33,6 m od
budynku magazynowego od  strony
wschodniej (dz. 1195/9, obr. 0001 Tyczyn).
Odlegtos¢ od projektowanych budynkow
szeregu 1 wynosi 13,7 m, od projektowanych
budynkéw szeregu 5 wynosi 8,8 m, od
projektowanych budynkéw szeregu 3 wynosi
8,0 m.

Budynki szeregu 3 zlokalizowano w odlegtosci
12,8 m od istniejgcego budynku warsztatu
samochodowego po stronie wschodniej (dz.
1195/7, obr. 0001 Tyczyn). Odlegtos¢ od
projektowanych budynkow szeregu 2 wynosi
8,0 m. Odlegtos¢ od projektowanych
budynkow szeregu 4 wynosi 2,1 m na odcinku
0,9 m.
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Budynki szeregu 4 zlokalizowano w odlegtosci
20,1 m od istniejgcego budynku warsztatu
samo-chodowego (gestos¢  obcigzenia
ogniowego Q<1.000) po stronie wschodniej
(dz. 1195/7, obr. 0001 Tyczyn). Odlegtosé od
projektowanych budynkéw szeregu 3 wynosi
2,1 m na odcinku 0,9 m.

Budynki szeregu 5 zlokalizowano w odlegtosci
2595 m od istniejgcego  budynku
mieszkalnego  po  stronie  pdtnocno-
wschodniej (dz. 1531/8, obr. 225), 30,3 od
istniejgcego  budynku mieszkalnego po
stronie pétnocnej (dz. 1531/2, obr. 225), 20,1
m od istniejgcego budynku gospodarczego
po stronie pétnocnej (dz. 1530, obr. 225),
20,7 m od istniejagcego  budynku
gospodarczego po  stronie  pdtnocno-
zachodniej (dz. 1531/3, obr. 225). Odl. Sciany
(bez otworow okiennych i drzwiowych)
projektowanych budynkéw szeregu 6 wynosi
7,0 m.

Budynki szeregéw 6 i 7 s3 zlokalizowane przy
niezabudowanej czesci dziatki 1531/3 od
strony Odlegtos¢  pomiedzy
(Sciany bez otworéw
okiennych i drzwiowych) wynosi 4,0 m.

zachodniej.
szeregami 6 i 7

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego i pomieszczen przynaleznych
obmierzona bedzie na wedtug normy PN-1SO 9836:2022-07.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki
wtasne, inne

Srodki wtasne — 100 %

Jednoczesnie Deweloper o$wiadcza, ze
dopuszcza mozliwo$¢ zaciaggniecia na
planowane zamierzenie inwestycyjne
kredytu i w zwiazku z powyzszym
obcigzenia przedmiotowych dziatek
hipoteka.

W nastepujacych instytucjach

finansowych (wypetnia sie w Nie dotyczy
przypadku kredytu)
Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety-rieszkaniowy-rachunek
powierniczy* powierpiezy™
$rodki ochrony nabywcéw Wysokosc¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana
0,45 %

kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny’

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w

dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy to nalezgcy do dewelopera
rachunek powierniczy w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2017 r. poz. 1876 z péin. zm.), stuzacy
gromadzeniu Srodkéw pienieznych wptacanych przez nabywce, na cele
okreslone w umowie deweloperskiej, z ktérego wyptata zdeponowanych
Srodkdw  nastepuje zgodnie z harmonogramem  przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonego w umowie deweloperskiej.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Rzeszowie

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

zaawans
Nr . . Data

Rodzaj prac owanie o

etapu (%) realizacji

- przygotowanie inwestycji: zakup terenu, projekt

. 17 % |do31.03.2024r.
z prawomocnym pozwoleniem na budowe

- organizacja placu budowy

- drogi wewnetrzne/ techniczne

- roboty ziemne, wykopy (segment 1, 2, 5)
- tawy fundamentowe (segment 1, 2, 5)

- zasypki, chudy beton ( segment 1, 2, 5)

I - roboty murowe parteru (segment 1, 2, 5) 10% ]do 30.06.2024 .
- instalacje sanitarne -podposadzk. (segment 1, 2, 5)
- sieci kanalizacji sanitarnej (bez przytaczy do
budynkow)

- sie¢ wodociggowa (bez przytagczy do budynkow)

- roboty zelbetowe parter (segment 1, 2, 5)
- roboty murowe | pietro (segment 1, 2, 5)

- roboty zelbetowe | pietro (segment 1, 2, 5)
- roboty ziemne, wykopy (segment 6, 7)
L tawy fundamentowe ( segment 6, 7) 16% |do31.08.2024r.
- zasypki, chudy beton ( segment 6, 7)

- instalacje sanitarne -podposadzk. (segment 6, 7)

- roboty murowe parteru (segment 6, 7)

- dach (segment 1,2)

- roboty murowe i zelbetowe Il pietro (segment 5)
- roboty ziemne, wykopy (segment 3, 4)

- tawy fundamentowe ( segment 3, 4)

VoL zasypki, chudy beton ( segment 3, 4) 10% 1do30.09.2024 .
- instalacje sanitarne -podposadzk. (segment 3, 4)

- roboty zelbetowe parter | pietro (segment 6, 7)

- roboty murowe | pietro (segment 6, 7)
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- stolarka okienna (segment 1, 2)

- tynki wewnetrzne (segment 1, 2)

- roboty murowe parter (segment 3, 4)

- roboty zelbetowe parter (segment 3, 4)

- dach ( segment 5)

- stolarka okienna (segment 5)

- roboty zelbetowe | pietro (segment 6, 7)

- roboty murowe Il pietro (segment 6,7)

- instalacje sanitarne — utozenie przewodow
(segmenty 1, 2, 5)

- instalacje elektryczne- utozenie przewodow

(segmenty 1, 2, 5)

10 %

do 31.10.2024 .

Vi

- wylewki ( segment 1, 2)

- elewacja 40% ( segment 1, 2, 5)

- dach ( segment 3, 4)

- stolarka okienna (segment 3, 4)

- tynki wewn. (segment 5)

- roboty zelbetowe Il pietro (segment 6, 7)

- instalacje sanitarne — utozenie przewoddow
(segmenty 3, 4, 6, 7)

- instalacje elektryczne - utozenie przewoddéw

(segmenty 3, 4, 6, 7)

17 %

do 31.12.2024 r.

Vil

- elewacja 40%- 80% (segmenty 1, 2, 5)

- elewacja 60% (segment 3, 4)

- tynki wewn. (segment 3, 4, 6, 7)

- dach (segment 6, 7)

- stolarka okienna (segment 6, 7)

- izolacje oraz wylewki (segment 3, 4, 5, 6, 7)

- stolarka drzwiowa (segment 1, 2,5, 6, 7)

10 %

do 28.02.2025r.

Vi

- elewacje 100% (segment 1, 2, 3,4, 5,6, 7)
- stolarka drzwiowa (segment 3, 4)

- zagospodarowanie terenu 100%

- instalacje elektryczne 100%

- balustrady zewnetrzne i wewnetrzne 100%
- wiata $mietnikowa

- mata architektura

10 %

do 31.08.2025 .

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Ewentualny wzrost o zmiane stawki podatku VAT.

W przypadku zlecenia prac dodatkowych nie objetych umowa, deweloper

zastrzega sobie prawo do podwyzszenia ceny o warto$¢ robét, ktére zostaty
zlecone przez Nabywce.
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Warunki, na jakich mozna odstgpic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu  mieszkalnego Ilub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy:
1)

2)

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,

11) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy

2.

jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementdw, o ktérych mowa
w art. 35 ustawy deweloperskiej,

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne
lub

w zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2

z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
ustawy deweloperskiej,

jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub 22 ustawy
deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach,

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe
deweloperska, sg niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu
podpisania umowy deweloperskiej,

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we
wzorze prospektu informacyjnego,

w przypadku nie przeniesienia na Nabywce wtasnosci Lokalu opisanego
w § 5 Umowy deweloperskiej w terminie do dnia 31 grudnia 2026 roku,
w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 ustawy deweloperskiej,

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym
mowa w art. 12 ust. 2 ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym
w tym przepisie,

w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu
opisanego w § 5 Umowy deweloperskiej na zasadach okreslonych

w art. 41 ust. 11 ustawy deweloperskiej,

o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 ustawy deweloperskiej,

7 28.02.2003 r. — Prawo upadtosciowe.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, Nabywca
ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy deweloperskiej
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
wtasnosci przedmiotowe]j nieruchomosci, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu, beda uprawnieni do odstgpienia od tej

umowy.
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10.

11.

12.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank
zwrotu Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy deweloperskiej.

W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. 1 ustawy deweloperskiej.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia umowa
deweloperska jest uwazana za niezawartg, a Nabywca nie ponosi
zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednakze nie pdzniej niz
w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy
0 odstgpieniu od umowy, zwrdéci¢ Nabywcy srodki wyptacone przez
Bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej.
Deweloper ma prawo odstgpi¢c od umowy deweloperskiej
w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego
w terminie lub wysokosci okreslonej w Umowy deweloperskiej, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez Nabywcéw Swiadczenia pienieznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

Deweloper ma prawo odstgpi¢c od umowy deweloperskiej
w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu opisanego w
§ 5 Umowy deweloperskiej lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce wtasnos¢ Lokalu pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcéw jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej.

W  przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
Dewelopera, Nabywca zobowigzuje sie w terminie 14 dni liczac od dnia
powiadomienia go o odstgpieniu wyrazi¢ zgode na wykreslenie
roszczenia o  przeniesienie  wifasnosci  Lokalu  na  pismie
z podpisami notarialnie poswiadczonymi i doreczy¢ go Deweloperowi.
Srodki pieniezne wptacone przez Nabywce i pozostajace na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym, a nalezne Nabywcy wobec
odstgpienia od umowy przez ktdrgkolwiek ze stron zostang zwrdcone
Nabywcy przez Bank po otrzymaniu przez Bank dokumentow
i oSwiadczen na zasadach i w formie okreslonych w umowie

o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.
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l. Informacja:

1) ozgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wifasnosci
nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
— 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

1. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem

umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo

aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst

sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalnosci

przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji

inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego

organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym:
a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,
b) w przypadku umaéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
— zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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[ll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Bank Spétdzielczy w Rzeszowie prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253
oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Bank Spétdzielczy w Rzeszowie;

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik;

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, sSrodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartosé
w ztotych 100 000 euro;

— podstawg wyliczenia kwoty s$rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, kasy w tym naleznosci z tytutu Srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w Srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym;

— wyptata srodkdw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy;

— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych;

— Bank Spétdzielczy w Rzeszowie korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

| 15 % wRzesowie. ) || Qb mssmencn

Najstarszy Polski Bank na Podkarpaciull =y F:6k Bk wa Podlarpact

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
(Dz. U.z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1884).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania paristwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Lokal mieszkalny nr ................... (ol] - LA zt./ brutto
(bez miejsca postojowego )

Cena lokalu mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego Cena catkowita lokalu mieszkalnego nr ............ wraz z prawem wytgcznego
korzystania z miejsc(a) postojowego nr ....................... wynosi
................................................................ zt/ brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu

mieszkalnego albo domu Powierzchnia projektowa lokalu mieszkalnego ............cccococeevcrre m?

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu

mieszkalnego albo domu Cena lokalu mieszkaln€go ........cccccooevvvvvvrnecn. zt./brutto / m?

jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wfasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31 grudnia 2026 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktéorym ma znajdowac
sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umaéw, o ktérych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Szereg 1, 2, 3, 4 dwie kondygnacje
naziemne

Szereg 5, 6, 7 trzy kondygnacje
naziemne

Technologia wykonania

Zelbet, pustak

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czesé
wspolng nieruchomosci

Zatacznik nr 4

Liczba lokali w budynku

Szereg 1 — 5 nieruchomosci
zabudowanych domami
jednorodzinnymi

Szereg 2 — 3 nieruchomosci
zabudowanych domami
jednorodzinnymi oraz 4 lokali
Szereg 3 — 8 lokali

Szereg 4 — 8 lokali

Szereg 5 — 8 lokali

Szereg 6 — 10 |okali

Szereg 7 — 10 lokali

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

38 miejsc postojowych w garazach
otwartych
74 miejsca postojowe na terenie

Dostepne media w budynku

Woda, kanalizacja, prad, gaz
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Dostep do drogi publicznej Wijazd od ul. Budziwojskiej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub Zgodnie z kartg lokalowg stanowigcg zatacznik nr 1 do niniejszego prospektu
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu Metraz lokalu mieszkalnego ................. m
i standardu prac wykoriczeniowych, |Rzut kondygnacji wraz z planem lokalu: zatacznik nr 1
do ktérych wykonania zobowigzuje Standard wykonczenia: zatacznik nr 4

sie deweloper

Data wydania zaswiadczenia

0 samodzielnosci lokalu mieszkalnego Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej

wtasnosci lokalu mieszkalnego Nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wiasnosci lokalu Nie dotyczy
uzytkowego

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa wtasnosci lokalu Nie dotyczy
uzytkowego albo utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej
do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzdér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.,
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
(nowy wzor umowy deweloperskiej)

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajgcych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Standard prac wykonczeniowych w czesci wspdlnej budynku i terenie wokdt niego, stanowigcym czes¢ wspding
nieruchomosci.

5. wstepny projekt podziatu nieruchomosci.
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